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§57
Tasanteen paivakodin hankesuunnitelma

TRE:2097/10.03.07/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Viljakka Jarmo

Valmistelijan yhteystiedot
Hankepaallikko Jarmo Viljakka, puh. 040 806 4105, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Rantanen Teppo, Johtaja

Paatésehdotus
Tasanteen paivakodin hankesuunnitelma seka
vaistotilaratkaisu hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankepaallikkd Jarmo Viljakka saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Rakentamishankkeiden kasittely toimielimissa lahtee liikkeelle yleensa
palveluverkon kehittamiseen liittyvista selvityksista, kiinteistdjen
perusparannustarpeesta tai muista tilajarjestelytarpeista. Ensimmaisessa
vaiheessa hankkeesta laaditaan tarveselvitys, jonka hyvaksyy
asianomainen kayttajalautakunta. Nykyisin tavoitteena on, etta
tilatarpeita selvitetdan yhteisty®ssa eri toimijoiden kanssa ja useiden
kayttajalautakuntien hankkeiden tarveselvitys kasitellaan
kaupunginhallituksessa kuten muutkin tilahankkeeseen liittyvat asiakirjat.
Tarveselvityksen jalkeen kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma
kaynnistaa hankkeen hankesuunnittelun, jonka myo6ta valmistuu
hankesuunnitelma. Asunto- ja kiinteistdlautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi tilojen osalta.
Kayttdtalousvaikutusten osalta hankesuunnitelman hyvaksyy
toimivaltainen viranomainen. Taman jalkeen valmistellaan
toteutussuunnitelma, jonka hyvaksyy asunto- ja kiinteistdlautakunta.
Muihin asianomaisiin toimielimiin toteutussuunnitelma voidaan vieda
tiedoksi. Hyvaksyttavaksi toteutussuunnitelma viedaan muihin
toimielimiin vain siina tapauksessa, etta se poikkeaa oleellisesti
hankesuunnitelmasta, esimerkiksi kustannusten noustua 10-15 %
hankesuunnitelmasta.
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Tasanteen paivakoti sijaitsee Tasanteen kaupunginosassa osoitteessa
Rusthollinkatu 8, 33610 Tampere. Kiinteistdtunnus on 837-35-6624-3.
Etaisyys Keskustorilta on noin 12 km. Pdivakodissa on sisailmaongelma ja
se siirtyi vaistotiloihin maaliskuussa 2022. Tarveselvityksen mukaisesti
vanhat paivakotirakennukset puretaan ja korvataan yhdella
uudisrakennuksella. Hiilineutraali Tampere 2030 -tiekartan
(kaupunginhallitus 31.8.2020) mukaisesti osa kaupungin
palvelurakennuksista toteutetaan puurakenteisina. Tasanteen
paivakotirakennus esitetaan toteutettavaksi massiivihirsirakenteisena
tarveselvityksen mukaisesti.

Tilan tarve

Rakennuksen paakayttaja on varhaiskasvatus. Tilat on suunniteltu 140
lapselle. Henkilokunnan maara on yhteensa noin 30 henkea. Keittio,
ruokasali, siivoustilat seka paperivarasto on mitoitettu Pirkanmaan
Voimia Oy:n ohjeen mukaisesti. Tilaohjelman mukainen toimintojen

tilantarve on yhteensa 1 549 hymz. Rakennuksen arvioitu huoneistoala,

mika on vuokran maksun peruste, on 1 837 htmZ. Suunnitelman mukaan
paivakoti tulee olemaan alueen paivystava paivakoti, eli se on
toiminnassa myos kesaaikaan.

Aikataulu

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
huhtikuussa 2022. Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa helmikuun ja
huhtikuun 2023 valisena aikana, jolloin hankkeen toteutussuunnitelma
olisi hyvaksyttavana huhtikuussa 2023. Rakennustyot on tarkoitus
ajoittaa toukokuun 2023 ja kesdkuun 2024 valiselle ajalle, jolloin
rakennus voidaan varustella kesan aikana ja ottaa kayttoon elokuussa
vuonna 2025.

Hankkeen toteuttamiseen liittyviét tiedot

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1998. Kaavamaarays on YS
(sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue).
Rakennusoikeutta tontilla on 2500 k-m2. Autopaikkoja on toteutettava
yksi kappale 150 kerrosalaneliometria kohden. Rakennuksia ei ole
suojeltu asemakaavalla. Asemakaava mahdollistaa uuden paivakodin
rakentamisen tontille. Mahdolliset vahaiset poikkeamat asemakaavasta
kasitelldan rakennusluvan yhteydessa. Lahin joukkoliikenteen pysakki
sijaitsee Aitolahdentiella noin 160 metrin paassa rakennuksesta.
Ajoyhteydet tontille toteutetaan Rusthollinkadulta. Autopaikkoja
toteutetaan yhteensa 15 kappaletta. Polkupyorapaikkoja toteutetaan
lapsille, henkilokunnalle ja saattopyorailijoille, paivakodille osoitetaan
yhteensa 24 paikkaa. Reitit rakennukseen suunnitellaan esteettdmiksi.
Huoltoyhteys on erotettu saattoliikenteen ja kevyen liikenteen reiteista.

Liikenteelliset tarkastelut seka pysakdinnin ratkaisut on maaritetty
yhteistydssa kaupungin lilkkenneinsinddrien ja WSP Finland Oy:n
liikennesuunnittelijan kanssa.
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Tontti rajautuu eteldssa kaupungin omistamaan rakentamattomaan VU-
alueeseen idassa Kolmelankallion puistoon ja ldnnessa Rusthollinkatuun.

Tontin koko on noin 7002 mZ. Yksikerroksinen uudisrakennus sijoittuu
tontin koilliskulmaan. Ryhmien sisdaankaynnit sijaitsevat pihan puolella.
lltakaytdn sisadnkaynti sijoitetaan siten, etta se on helposti
saavutettavissa. Pihalle suunnitellaan sade-/aurinkokatoksia. Lisaksi
tontille istutetaan useita isokokoisia puita tontin rajoille ja piha-alueelle
varjonpaikoiksi ja viihtyvyytta parantamaan. Leikkipiha toteutetaan
suunnitteluohjeen mukaisesti. Leikkipihan koko on noin 2 720 m2 (noin
19,4 m2/lapsi).

Paa- ja arkkitehtisuunnittelijana hankkeessa toimii Arkkitehtitoimisto
Tilatakomo Oy. Rakennuksesta suunnitellaan arkkitehtonisesti
korkeatasoinen, joka huomioi myos padkayttajien mittakaavan ja kertoo
samalla kayttotarkoituksestaan.

Paivahoidon tilat sijoittuvat yhteen kerrokseen. Pinta-ala koostuu
padivahoidon ryhmatiloista, keittidsta ja ruokasalista, liilkuntasalista,
hallinnon tiloista ja niitd palvelevista aputiloista. IImastointikonehuone
sijaitsee ullakkokerroksessa. Kaikkiin tiloihin on esteeton paasy.
Lahtdkohtaisesti kaikki tilat suunnitellaan iltakaytén mahdollistaviksi.
Suunnittelussa on myo6s huomioitu iltakdyton vydhykkeet; esimerkiksi sali
ja liilkuntasali ovat vuokrattavissa kahdelle eri toimijalle samanaikaisesti.
Kaikkiin tiloihin on esteeton paasy.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Tasanteen paivakodin uudisrakennuksen laskettu tilaohjelmapohjainen

kustannusarvio on 8 070 000 euroa (3 819 euroa/brmz). Tarveselvityksen
kustannusarvio oli 7 720 000 euroa. Kiinteiston valmistuttua vuonna 2024
vuosivuokra on yhteensa 582 461 euroa. Summa jakautuu eri
kayttajaryhmille seuraavasti: varhaiskasvatus 560 315 euroa ja
Pirkanmaan Voimia Oy 22 147 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttdonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti. Rakennuksen
investoinnin padomavuokra on 484 200 euroa/vuosi, yllapitovuokra
/kiinteistonhoito 58 427 euroa/vuosi, yllapitovuokra/Pirkanmaan Voimia
Oy 3 296 euroa/vuosi, yllapitovuokra/kunnossapito 30 421 euroa/vuosi ja
tontin vuokra 6 118 euroa/vuosi.

Hankkeelle on varattu maararahaa vuosille 2022 - 2024 yhteensa 7 300
000 euroa. Hanketta esitetaan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja
hankkeen maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen
todellisten kustannusten mukaiseksi. Hankekoko ei kasvanut

hankesuunnitteluvaiheessa (kokonaisala pieneni 9 brmz).
Kustannusarvion kasvu johtuu kustannusindeksista, joka on noussut
lokakuusta 2021 helmikuuhun 2022 5 %. Keittion laitteet ovat
Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan
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osana urakkaa, ja laitehankinnan lisaksi Pirkanmaan Voimia osallistuu
rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden
kustannusarvio on noin 80 000 euroa.

Elinkaaren hiilijalanjélki

Tasanteen paivakodin kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden
arviointijaksolla 1 650 t CO2e.

Vaistotilatarpeet

Tasanteen paivakodin toiminta siirtyy sisailmaongelmien vuoksi
vaistotilaan maaliskuussa 2022. Vaistétila sijaitsee Olkahisen koulun
kentalla. Kohteen kustannus on yhteensa 562 104 euroa vuodessa (alv 0
%).

Toivomusponsi

Pekka Salmi teki asunto- ja kiinteistélautakunnan kokouksessa
24.11.2021 seuraavan toivomusponsiehdotuksen: "Lisaksi lautakunta
edellyttad, ettd hankesuunnittelussa tavoitellaan alle 3000 euroa/brm?2
kustannustasoa, ja selvitetdan mahdollisuuksia hyddyntaa purettavan
rakennuksen materiaaleja soveltuvin osin."

Hankesuunnitteluvaiheessa selvitettiin mahdollisuuksia alentaa
rakentamisen kustannustasoa. Aihetta Iahestyttiin neljalla tavalla:

1. Tilankayton tehostaminen
2. Rakenteiden kierratettavyyden selvitystydn kautta
3. Laskemalla kustannukset vaihtoehtoisille rakenneratkaisuille
4. Selvittamalld paivakotien uudisrakentamisen kustannustasoa
Tampereen alueella.
Selvitys loytyy liitteend olevasta hankesuunnitelmasta.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Anna-Maija Vaananen, Anu
Rajala, Anni Andrejeff, Elli Rasimus, Elina Kalliohaka, Heli Rautanen, Elina
Lahti, Petri M&lsa, Jukka Kauppinen, Tarja Porovuori, kitiatalous

Liitteet
1 Liite Akila 20.4.2022 Tasanteen paivakoti. hankesuunnitelma
2 Liite Akila 20.4.2022 Tasanteen paivakoti, tilaohjelma hs
3 Liite Akila 20.4.2022 Tasanteen paivakoti, aikataulu hs
4 Liite Akila 20.4.2022 Tasanteen paivakoti, investointisopimus hs
5 Liite Akila 20.4.2022 Arkkitehtisuunnitelmat

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 27.4.2022 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdisesti 28.4.2022
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Muutoksenhakuviranomainen
Asunto- ja kiinteistolautakunta

Tampere
28.04.2022

Hanna Sandstrom
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
857

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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